март 2015г.
ОТЧЕТ
 ООО «ЮгНовоСервис» за 2014 г. 

по объекту: г. Новороссийск, ул. Исаева д. 4
         В соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 23.09.2010г. №731 «Об утверждении стандарта раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами»

Полное фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «ЮгНовоСервис».

Сокращенное фирменное наименование: ООО «ЮгНовоСервис»

Место регистрации: г. Новороссийск ул. Южная 1, офис 1.

Место фактического нахождения: г. Новороссийск ул. Южная 1, офис 1.

Директор: Тавадов Карен Григорьевич.

Поставлено на учет  30 ноября 2011 года в налоговом органе по месту нахождения - Инспекция ФНС по г. Новороссийску; ОГРН 1112315017847.
Почтовый адрес Общества : 353900 Краснодарский край г. Новороссийск ул. Южная 1, офис 1.

Телефон (факс) 8-(8617) 76-48-78, адрес электронной почты: [image: image1.png]


uk_unservis@mail.ru
Адрес в интернете: www.ugnovoservis.ruЭтот e-mail адрес защищен от спам-ботов, для его просмотра у Вас должен быть включен Javascript [image: image2.png]



Режим работы, часы приема: понедельник-пятница с 9-00 до 18-00. Выходной: суббота и воскресенье. Аварийно-диспетчерская служба круглосуточно, и в выходные дни. (конт. телефон: 76-48-80, 8-9887-623-823).

Характеристика жилого дома:

Общая площадь обслуживаемого  объекта  7009,3 кв.м.
- год постройки  1984г.;
- материал стен – панели;

- материал кровли – мягкая рулонная;

- Количество этажей – 10 
- Количество подъездов – 4; 
- Количество квартир – 130;

- Лифты и лифтовые шахты – 4; 

- Технические этажи, подвалы; 

- Инженерные сети (холодного и горячего водоснабжения, канализация, теплоснабжения, электроснабжения).
Сведения о доходах полученных и расходах понесенных за оказание услуг
по управлению многоквартирным  домом в 2014г.:
	
	

	
	 
	 

	Начислено 
	2 001 825,34

	Произведена оплата 
	1 819 700

	
	
	

	1
	Содержание общедомового имущества - всего, в т.ч.
	1 474 839,94

	1.1
	Вывоз ТБО
	257 248,20

	1.2
	Уборка придомовой территории, уход за зелеными насаждениями, посадка растений
	190 739,31

	1.3
	Уборка лестничных клеток
	136 819,04

	1.4
	Содержание лифтов
	169 713,60

	1.5
	Техническое содержание основное
	133 895,00

	
	Зар.плата слесаря-сантехника (с налогом с ФОТ)
	86 544,00

	
	Зар.плата электрика (с налогом с ФОТ)
	46 476,00

	
	Обслуживание домофона
	35 280,00

	1.6
	Гидравлические испытания ЦО при подготовке к зимнему периоду
	57 764,85

	1.7
	Дератизация
	3 400,00

	1.8
	Дезинсекция
	475,00

	1.9
	Пож.защита (прочистка вентканалов)
	4 205,58

	1.10
	Обслуживание газового оборудования, покраска газопровода
	11 455,36

	1.11
	Аварийно-диспетчерское обслуживание (круглосуточно)
	108 444,00

	
	Зар.плата диспетчера(с налогом с ФОТ)
	

	1.12
	Начисление и сбор платежей
	154 920,00

	
	Зар.плата бухг. (с налогом с ФОТ)
	

	1.13
	Учет и регистрация граждан (в т.ч. выдача справок, оформление субсидий)
	77 460,00

	
	Зар.плата паспортиста (с налогом с ФОТ)
	

	2
	Текущий ремонт
	104 299,56

	
	Ремонт общедомового имущества и коммуникаций
	

	
	Приобретение расходных материалов
	

	3
	Управление МКД
	179 763,03

	3.1
	Вознаграждение председателя (с налогом с ФОТ)
	144 240,00

	3.2
	Услуги привлеченного юриста
	15 900,00

	3.3
	Обслуживвание оргтехники
	3 900,00

	3.4
	Обслуживание касс.аппарата (без ЭКЛЗ)
	6 800,00

	3.5
	Банковские издержки
	8 923,03

	4
	Стоимость работ по выполнению ремонта 1-х этажей подъездов 
	171 995,82

	 
	Итого расходы:
	1 930 898,35


       Управляющей компанией заключены договоры с Ресурсоснабжающими организациями на поставку коммунальных ресурсов (электроснабжение, отопление, горячее водоснабжение) начисления данных услуг производится в соответствии с показаниями установленных приборов учета, согласно утвержденным тарифам Региональной энергетической комиссии  Департамента цен и тарифов Краснодарского края.
        Платежи, собранные от потребителей по оплате за коммунальные услуги, перечисленные Ресурсоснабжающим организациям:
	№ п/п
	Вид коммунальных услуг
	Начислено по актам ресурсоснабж.организаций 

за 2014 г. руб.
	Внесена оплата управляющей компанией 

за 2014 г. руб.

	1
	Отопление
	1 455 121,62
	1 455 121,62

	       2
	Компонент холодной воды для нужд горячего водоснабжения 
	134 509,93
	134 509.93

	3
	Тепловая энергия  на нужды горячего водоснабжения 
	564 742,39
	564 742,39

	4
	Электроэнергия
	1 039 105,60
	1 039 105,60

	 
	Итого:
	3 193 479,54
	3 193 479,54


Сведения о перечне коммунальных ресурсов, которые

ООО «ЮгНовоСервис» закупало у Ресурсоснабжающих организаций в 2014 г.
	№ п/п
	Поставщик
	Вид ресурса
	Объём закупаемых ресурсов, ед.измер.
	Цена за единицу измерения, руб.

	1
	ОАО «АТЭК»
Краснодартеплоэнерго
	Центральное отопление
	432,759 Гкал
	2167,90

	
	ОАО «АТЭК»

Краснодартеплоэнерго
	Центральное отопление
	227,995 Гкал
	2267,35

	2
	ОАО «АТЭК»

Краснодартеплоэнерго
	Компонент холодной воды для нужд горячего водоснабжения
	1727,381 Гкал
	41,35

	
	ОАО «АТЭК»

Краснодартеплоэнерго
	Компонент холодной воды для нужд горячего водоснабжения
	1454,806 Гкал
	43,36

	
	ОАО «АТЭК»

Краснодартеплоэнерго
	Тепловая энергия  на нужды горячего водоснабжения
	118,912 Гкал
	2167,90

	
	ОАО «АТЭК»

Краснодартеплоэнерго
	Тепловая энергия  на нужды горячего водоснабжения
	135,389 Гкал
	2267,35

	3
	ОАО «НЭСК»
	Электроэнергия
	98640 кВт/ч
	3,71

	
	ОАО «НЭСК»


	Электроэнергия
	42360 кВт/ч
	2,07

	
	ОАО «НЭСК»
	Электроэнергия
	124080 кВт/ч
	3,85

	
	ОАО «НЭСК»
	Электроэнергия
	50120 кВт/ч
	2,15


Перечень фактически выполненных работ

по текущему ремонту общего имущества за 2014г.

	№

п\п
	Наименование мероприятий
	Объем работ
	Срок выполнения

	
	Жилой дом Исаева д. 4

	1.
	Обустройство клумбы с установкой бордюра и планировкой земли (1,2,4 подъезд) 
	
	апрель-май

	2.
	Посадка зеленых насаждений
	
	март-апрель

	3.
	Завоз чернозема
	8 м3
	март-апрель

	4.
	Демонтаж альпийской горки (4 подъезд)
	
	апрель-май

	5.
	Покраска бордюров 
	
	апрель-май

	6.
	Покраска забора (1,4 подъезды)
	
	март-апрель

	7.
	Покраска лавочек
	11шт.
	апрель-май

	8.
	Ревизия системы отопления
	
	май-август

	9.
	Ревизия системы горячего водоснабжения
	
	май-август

	10
	Регулировка системы отопления и ГВС
	
	май-август

	11.
	Опрессовка системы отопления 
	
	август

	12
	Освидетельствование лифтов
	
	2014г.

	13
	Ремонт первых этажей подъездов
	4шт
	2014г.

	14
	Обрезка деревьев, кустарников, покос травы
	
	2014г.


 План работ по текущему ремонту на 2015г. 

	№

п\п
	Наименование мероприятий
	Объем работ
	Срок выполнения

	
	Жилой дом Исаева д. 4

	1.
	Изготовление новой деревянной цветочницы для растений (4 подъезд)
	1 шт. 
	2015г.

	2.
	Покраска бордюров на дворовой территории МКД 
	
	март-апрель

	3.
	Покраска детских качелей
	2 шт.
	март-апрель

	4.
	Покраска лавочек на территории МКД
	10 шт.
	апрель-май

	5.
	Установка урны для мусора на территории детской площадки
	     1 шт.
	апрель-май

	6.
	Обрезка деревьев на придомовой территории
	
	2015г.

	7.
	Возведение навеса для плетущихся растений 
	2 шт.
	2015г.

	8. 
	Покраска ограждений полисадника на дворовой территории
	
	2015г.



	9.
	Покраска трубы ХВС в подвале (подъезд 1)
	
	2015г.

	10.
	Частичная замена канализационной трубы (1 подъезд)
	10 п.м.
	2015г.

	11.
	Ревизия системы отопления
	
	май-август

	12.
	Ревизия системы горячего водоснабжения
	
	май-август

	13.
	Регулировка системы отопления и ГВС
	
	май-август

	14.
	Опрессовка системы отопления 
	
	август

	15.
	Установка металлических ограждений с табличками (частная территория, выгул собак запрещен)
	3 шт. 
	2015г.


         Аварийной-диспетчерской службой  в круглосуточном режиме принимаются заявки:
           В ООО «ЮгНовоСервис» для оперативного устранения аварийных ситуаций на внутридомовых инженерных коммуникациях холодного, горячего водоснабжения, водоотведения, отопления в жилых домах, круглосуточно работает аварийно-диспетчерская служба, в которую поступило за 2014 год  160 заявок, из них выполнено:

- по сантехническим работам – 50;

- по электротехническим работам – 48;

- прочие работы – 62;
Периодичность выполнения работ по содержанию общего имущества

многоквартирного дома г. Новороссийск, ул. Исаева 4  

	№ п/п
	Наименование работ (услуг)
	Периодичность проведения работ

	1.
	 Содержание жилого фонда:
	

	1.1
	Вывоз твердых бытовых отходов
	не реже 1 раза в 2-е суток

	1.2
	Уборка земельного участка, входящего в общедомовое имущество
	ежедневно

	1.3
	Сдвигание и подметание снега (в зимний период)
	ежедневно

	1.4
	Очистка урн от мусора
	не реже 1 раза в 2-е суток

	1.5
	Дератизация (защита от грызунов и профилактика инфекционных заболеваний, передаваемых грызунами)
	ежегодно, по заявкам

	1.6
	Дезинсекция блох, комаров, тараканов и других насекомых
	ежегодно, по заявкам

	1.7
	Аварийное обслуживание
	круглосуточно

	1.8
	Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации:

· замена разбитых стекол окон в помещениях общего пользования; 

· замена вышедших из строя устройств автоматического закрытия дверей;

· ремонт и укрепление входных дверей

· обслуживание системы доступа в жилые помещения

· укрепление водосточных труб, колен и воронок; 

· ремонт, регулировка, промывка и испытание систем централизованного отопления, ГВС и ХВС

· ремонт и укрепление входных дверей;

· ревизия ливневой канализации

· уборка перекрытий I - х этажей и подъездных козырьков

· обслуживание системы вентиляции
	апрель-октябрь

	1.9
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств, систем водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения и электроснабжения
	по мере необходимости, но не реже 1 раза в месяц

	1.10
	Очистка чердачных и подвальных помещений от мусора
	по мере необходимости, но не реже 1 раза в год

	1.11
	Сезонный осмотр конструктивных элементов многоквартирных жилых домов с составлением актов осмотра
	2 раза в год

	1.12
	Осмотр лифтов
	1 раз в месяц

	1.13
	Текущий ремонт лифтов
	по результатам осмотра

	1.14
	Аварийно-техническое обслуживание лифтов
	круглосуточно

	1.15
	Текущий ремонт для подготовки лифтов к техническому освидетельствованию
	1 раз в год

	1.16
	Техническое освидетельствование лифтов
	1 раз в год


    Услуги и оказанные Управляющей компанией соответствуют качеству и государственным стандартам, согласно Правилам предоставления коммунальных услуг. 
Стоимость работ (услуг) по содержанию и техническому обслуживанию 
общего имущества МКД по адресу: г. Новороссийск, ул. Исаева 4
	№ пп
	Наименование показателя
	Стоимость работ (услуг) на 1 м2 общей площади помещения собственника в месяц, руб.
	Стоимость работ (услуг) на 7009,3 м2 общей площади помещений собственника в год, руб.

	1
	Содержание общедомового имущества - всего, в т.ч.
	19,17
	1606574,23

	1.1
	Вывоз ТБО
	3,06
	257381,50

	1.2
	Уборка придомовой территории, уход за зелеными насаждениями
	2,30
	193456,68

	1.3
	Уборка лестничных клеток
	1,83
	140000,00

	1.4
	Содержание лифтов
	2,26
	190000,00

	1.5
	Техническое содержание основное
	2,81
	236353,60

	 
	Зар.плата слесаря-сантехника (с налогом с ФОТ)
	1,15
	92952,00

	 
	Зар.плата электрика (с налогом с ФОТ)
	0,72
	79906,02

	1.6
	Гидравлические испытания ЦО при подготовке к зимнему периоду
	0,54
	45420,26

	1.7
	Дератизация
	0,22
	18504,55

	1.8
	Дезинсекция
	0,05
	4205,58

	1.9
	Пож.защита (прочистка вентканалов)
	0,05
	4205,58

	1.10
	Обслуживание газового оборудования
	0,04
	3364,46

	1.11
	Аварийно-диспетчерское обслуживание (круглосуточно)
	1,31
	108444,00

	
	Зар.плата диспетчера(с налогом с ФОТ)
	
	

	1.12
	Начисление и сбор платежей
	1,91
	154920,00

	
	Зар.плата бухг. (с налогом с ФОТ)
	
	

	1.13
	Учет и регистрация граждан, выдача справок
	0,92
	77460,00

	 
	Зар.плата паспортиста (с налогом с ФОТ)
	
	

	2
	Текущий ремонт
	1,41
	118597,36

	 
	Ремонт/замена дверей в помещениях общего пользования
	
	

	 
	Ремонт общедомового имущества и коммуникаций
	
	

	 
	Приобретение расходных материалов
	
	

	3
	Управление МКД
	1,12
	22200,00

	3.1
	Обслуживание оргтехники
	0,04
	3600,00

	3.2
	Обслуживание касс.аппарата (без ЭКЛЗ)
	0,08
	6600,00

	3.3
	Банковские издержки
	0,14
	12000,00

	4
	Рентабельность (5%)
	1,09
	91272,96

	 
	Тариф (основной)
	22,79
	1838644,55

	 
	Тариф (с учетом обслуживания мусоропровода 2,3 подъезд)
	24,12
	2099626,04


Информация о тарифах на коммунальные ресурсы в 2014 г.
	№п\п
	Наименование 

Ед.изм.
	Стоимость
	Нормативный документ

об утверждении тарифа

	
	Коммунальные услуги
	

	2.1.
	Электроснабжение дома                              с газовыми плитами
	руб./кВт в час
	день – 3,85

ночь – 2,15
	Приказ региональной энергетической комиссии – департамента цен и тарифов Краснодарского края от 18.12.2013г. №86/2013-э 

	2.2.
	Электроснабжение дома с газовыми плитами 
	руб./кВт в час
	Одноставочный тариф - 3,76
	

	2.3.
	Электроснабжение дома с электрическими плитами
	Руб./кВт в час
	день - 2,69

ночь – 1,51
	

	2.4.
	Электроснабжение дома с электрическими плитами 
	руб./кВт в час
	Одноставочный тариф – 2,63
	

	2.5.
	Холодное водоснабжение
	руб./м3 в месяц
	43,36
	Постановление администрации муниципального образования город-герой Новороссийск от 31.12.2013г.  №9591

	2.6.
	Водоотведение (канализация)
	руб./м3 в месяц
	16,59
	

	2.7
	Горячее водоснабжение: 

- компонент на хол. воду

- тепловая энергия


	руб./ м3 в мес.

руб./Гкал в мес

.
	          43,36   

          2267,35  

   
	Приказ региональной энергетической комиссии – департамента цен и тарифов Краснодарского края от 18.12.2013 г. №86/2013-т 

и Приказ №50/2013-т от 18.12.2013 г.

	2.8
	Отопление
	руб./Гкал  в месяц
	2267,35
	Приказ РЭК Департамента цен и тарифов Краснодарского края от 18.12.2013г. №86/2013.

	2.9
	Эл. энергия мест общего пользования
	руб./кв.м общей площади жилых помещений
	Согласно тарифу Ресурсоснабжающей организации
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          В случае изменения тарифов на жилищно-коммунальные услуги, Управляющая компания применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта органов государственной власти и местного самоуправления. 

Примечания:
      1. Общая площадь квартиры включает площади всех помещений квартиры, в том числе и  площади встроенных шкафов и темных комнат. Площади летних помещений (застекленные и открытые лоджии, балконы, террасы) в общую площадь квартиры не включаются. 

                   2. В размер платы граждан за жилое помещение в многоквартирном доме не включены расходы по оплате за электроэнергию на освещение мест общего пользования и работу электрооборудования, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома. 

       3. Размер платы граждан за капитальный ремонт жилого фонда не взимается. 
Главный инженер                                                                                                Головань В.С.
Главный бухгалтер                                                                                              Семизьян Н.В.
Директор                                                                                                                Тавадов К.Г.

